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OLA KLIENTA

Budowa domu to nie jeden wniosek, lecz proces, ktéry od startu przygotowan do wyptaty pierwszej transzy trwa

realnie 4-6 miesiecy (sama transza rusza 1-2 tygodnie po podpisaniu umowy). Najczesciej blokuje sie nie na

zdolnosci kredytowej, ale na dokumentach, kosztorysie i zbyt péZznym starcie. Ta checklista prowadzi Cie przez kazdy

etap — od dziatki po ostatnia transze.

Odhaczaj punkty w kolejnosci — na ekranie kliknij kwadrat lub wydrukuj i zaznacz dtugopisem. Sekcje 1-3 zréb, zanim ztozysz wniosek
— to one decydujg o powodzeniu. Czerwone flagi (str. 2) to btedy, ktdére najczesciej koriczg sie odmowa lub wstrzymaniem transzy.

SEKCJE 1-2 SEKCJE 3-4 SEKCJE 5-6
Przygotowawcza Decyzyjna Realizacji
Dziatka, kosztorys, dokumenty Wybdr banku, wktad wtasny Transze, zakoriczenie budowy
01 Dziatka — sprawdz, zanim wptacisz zadatek PRZYGOTOWAWCZA
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Sprawd? ksiege wieczysta (KW) — wtasciciel, brak obcigzen i stuzebnosci.

Zweryfikuj status w MPZP lub uzyskaj WZ — przeznaczenie pod zabudowe; uwaga na dziatki siedliskowe i zagrodowe — finansuja je
tylko pojedyncze banki.

Potwierdz dostep do drogi publiczne;j.

Sprawdz EP projektu na etapie adaptacji — limit ekokredytu czesto ok. 62 kWh/m2/rok; zmiana Zrédta ciepta lub lepsza izolacja potrafi
obnizyé marze.

Kosztorys i dokumenty — serce inwestycji PRZYGOTOWAWCZA

Rozpisz kosztorys na druku banku — zgodnie z projektem i podziatem na etapy.

Sprawdz minimalng stawke za m? — banki licza zwykle 3 300-5 000 zt/m?; kosztorys ponizej progu = poprawki.

Dodaj bufor na nieprzewidziane koszty — rekomendowane 5-15% na wzrost cen i prace dodatkowe.

Przygotuj dwa kosztorysy — jeden dla banku, drugi realny — dla siebie.

Skompletuj dokumenty pod 3-4 banki naraz — kazda instytucja ma inng liste; PKO BP czesto wymaga wiecej dla dziatki drogowej.

Zbierz dokumenty osobiste i dochodowe — zadwiadczenie o zarobkach, dane do zdolnosci.
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03 Wybor banku — nie tylko marza

Poréwnaij liczbe transz i sposéb rozliczania — mniej transz = mniej inspekcji i formalnoéci.

Sprawdz koszt i forme inspekcji — czesto 0-300 zt za etap; bywa zdalna.

Zapytaj o minimalna kwote kredytu w Twojej lokalizacji — potrafi podnie$é wymagany kredyt o kilkadziesigt—kilkaset tys. zt.
Ustal wymagany minimalny stan budowy — wigkszos¢ bankéw: stan deweloperski; pojedyncze akceptuja wykonczenie.

Sprawdz, czy bank finansuje Twdj typ inwestycji — system gospodarczy, prefabrykaty, trudna dziatka.

04 Whktad wtasny — co realnie sie liczy

Ustal wymagany wktad — zwykle 20%, cze$¢ bankdw zaakceptuje 10% (Rekomendacja S KNF).
Policz dziatke wg aktualnej wartosci z operatu — nie wg ceny zakupu sprzed lat.
Zbierz faktury imienne za materiaty — ING i Erste czesto wymagaja faktur; PKO BP patrzy, czy materiat lezy na dziatce.

Rozwaz finansowanie naprzemienne — gdy czesc srodkéw masz dzi$, a reszte w trakcie budowy.

o5 Transze i sptata — w trakcie budowy REALIZACSI

Zsynchronizuj harmonogram transz z postepem prac — kredyt wyptacany zwykle w 2-4 transzach.
Pamietaj o karencji — w trakcie budowy sptacasz tylko odsetki od wyptaconej czesci.
Sprawdz trzy daty w umowie — koniec karencji, petne uruchomienie kredytu, dokumenty do przejscia na petna rate.

Trzymaj bufor na ostatni etap — zamiast rezygnowac z transzy w ciemno, uruchom i nadptad, jesli bank pozwala.

06 Zakorniczenie budowy — nie zostawiaj na koniec REALIZACSI

Pilnuj terminu z umowy — banki dajg zwykle 24-36 miesiecy od pierwszej transzy.
Whiosek o aneks zt6z PRZED uptywem terminu — koszt zwykle 200-300 zt; banki tatwiej akceptuja, gdy budowa trwa.
Przygotuj dokumenty do PINB i pozwolenie na uzytkowanie.

Zgtos opdznienie wczesniej, z planem dokoriczenia — uzasadnienie rynkowe pomaga uzyskaé wydtuzenie.

X  Czerwone flagi — 8 btedow, ktore najczesciej korcza sie odmowa

% Kupno dziatki bez sprawdzenia X Zanizony kosztorys
Brak weryfikacji KW, MPZP i statusu. Ponizej minimalnej stawki banku za m2.

x Kosztorys od znajomego lub sprzed lat %  Whniosek tylko do jednego banku
Nie pasuje do projektu i jest nieaktualny. Konto w banku nie oznacza lepszego kredytu.

X Zbyt pézny start z dokumentami % Brak bufora na nieprzewidziane wydatki
Od startu do pierwszej transzy mija 4-6 miesiecy. Whisz w plan finansowy bufor 5-15%.

X Wybér banku bez sprawdzenia zasad transz X Brak konsultacji z ekspertem kredytowym
Sprawd?z liczbe transz, koszt inspekgji, czas wyptaty i wymagane Skonsultuj sytuacje, zanim wybierzesz oferte i projekt.
dokumenty.
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Najpierw minimalna kwota kredytu — potem projekt i metraz

Zanim wybierz projekt i powierzchnie domu, do|

akcji widz

taj bank o minimalna kwote kredytu w Twojej lokalizacji. Na ponad 1500

potrafita pod ¢ wymagany kredyt o kilks

yzji banku.

+  Mini-stownik pojeé

Kosztorys
Plan wydatkéw na budowe podzielony na etapy — podstawa wyptaty transz.

Karencja
Okres budowy, w ktérym sptacasz tylko odsetki od wyptaconych $rodkéw.

v

Stosunek kwoty kredytu do wartosci nieruchomodci; decyduje o wymaganym
wktadzie.

Stan deweloperski
Etap z instalacjami, wylewkami i tynkami; dom gotowy do odbioru technicznego.

- Przejdzmy te checkliste razem

Przejde z Tobg te

ztorys na druku banku,

REPREZENTATYWNY PRZYKtAD KREDYTU HIPOTECZNEGO

Transza

Kolejna porcja kredytu wyptacana po rozliczeniu poprzedniego etapu.

EP
Wskaznik zapotrzebowania budynku na energie pierwotna; nizszy = szansa na
ekokredyt.

System gospodarczy

Budowa prowadzona samodzielnie, bez jednego generalnego wykonawcy.

Finansowanie naprzemienne
Wykorzystanie srodkdw w trakcie budowy, tuz po uruchomieniu pierwszej
transzy.

Michat Dawidowicz

+48 600 616 919

michal.dawidowicz@hipoteczny.pl

online / Warszawa - 60 min, bez kosztéw

Przyktad odzwierciedla warunki, ktdrych racjonalnie oczekuje dla co najmniej 2/3 kredytdw hipotecznych udzielanych za moim posrednictwem.

Catkowita kwota kredytu 600 000 zt, oprocentowanie zmienne 5,45% w skali roku (suma WIBOR 6M i marzy banku), okres kredytowania 300 miesiecy (25 lat), sptata w réwnych ratach kapitatowo-
odsetkowych, szacowana rata 3 667 zt, prowizja 0%, RRSO 5,84%, catkowita kwota do zaptaty 1 119 653 zt, catkowity koszt kredytu 519 653 zt.

Na catkowity koszt kredytu sktadajg sie: odsetki 499 989 zt, prowizja O zt, koszty ustanowienia i wygasniecia hipoteki 319 zt, ubezpieczenie nieruchomosci 11 250 zt, wycena nieruchomosci 400 zt,

ubezpieczenie na zycie 7 395 zt

Kalkulacja z 1 maja 2026 r., ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu cywilnego. Podstawa: ustawa z 27 lipca 2017 r. o kredycie hipotecznym (Dz.U. 2017 poz.

819 z pézn. zm.). Stawki za m?, progi wktadu, limity EP oraz zasady transz réznig sie miedzy bankami i zaleza od indywidualnej analizy kredytowe]. Hipoteczny.pl Sp. z 0.0. dziata jako agent kredytu

hipotecznego wpisany do rejestru KNF nr RHA0019088
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